AyuntamientodeCabra

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL
DiA 27 DE JUNIO DE 2024.

En la ciudad de Cabra, siendo las doce horas y
treinta minutos (12:30h) del dia veintisiete de junio de

Alcalde: dos mil veinticuatro, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde,
D. Fernando Priego Chacon D. Fernando Priego Chacon, asistidos por mi, la
Secretaria Acctal., se reunieron en el despacho de

Tenientes de Alcalde: Alcaldia los sefiores y seforas que al margen se

De. M2 Carmen Cuevas Romero. expresan a fin de celebrar sesidén ordinaria de Junta de

De. Encarnacion Priego Jiménez Gobierno Local, en primera convocatoria, con el

D. Alfonso Luis Vergillos Salamanca. siguiente Orden del dia:

De. Maria de la Sierra Sabariego Padillo. )

D. Guillermo Gonzdlez Cruz. 1-APROBAC|ON, Sl PROCEDE, DEL BORRADOR DEL
ACTA DE LA SESION CELEBRADA EL DiA 21 DE JUNIO
DE 2024.

No asisten/excusan su asistencia: 2.-LICENCIAS URBAN[S-“CAS (G EX 2023/21997,

D. Angel Moreno Milldn. 2023/27195)

D. Francisco de Paula Casas Marin. 3.-ASUNTOS DE URGENCIA.

4.-RUEGOS Y PREGUNTAS.

Sra. Interventora de Fondos:
De. M9 Rosario Molero Chacon.

Secretaria Accidental:
De. Ascension Molina Jurado.

000

Abierto el acto por la Presidencia, se trataron los asuntos relacionados anteriormente:

1.-APROBACION, S| PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION CELEBRADA EL DiA 21 DE JUNIO DE 2024.
Dada cuenta del borrador del acta epigrafiada en el encabezamiento del punto y preguntados los asistentes

si tienen alguna observacion a la misma, no se producen objeciones.

La Junta de Gobierno Local, por UNANIMIDAD de todos los miembros presentes en la sesion, ACUERDA
APROBAR el acta epigrafiada, de fecha 21 de junio de 2024.

2.-LICENCIAS URBANISTICAS (GEX 2023/21997, 2023/27195)

Dentro de este punto, se adoptaron los siguientes acuerdos:

2.-1 SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS PARA LA EJECUCION DE LINA SUBTERRANEA DE BAJA
TENSION, CAMBIO DE TENSION Y AMPLIACION DE POTENCIA EN PLAZA VIEJA (GEX 2023/21997).

Se dio cuenta del escrito presentado por D2. Patricia Pérez Raya, en representacion de Edistribucion Redes
Digitales, S.L.U., con CIF: B-82846817, registrado electronicamente de entrada en este Ayuntamiento con el n?
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013/RET/E/2023/9196, (expediente Gex 2023/21997), por el que solicita licencia urbanistica de obras para la
ejecucion de linea subterranea de baja tensién, cambio de tensién y ampliacidon de potencia en Plaza Vieja, n2 1, de
esta localidad.

Visto el informe favorable del arquitecto municipal, de fecha 21-06-2024, del siguiente tenor:

“Expediente n. °: GEX 21997/23

Promotor: EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU
Representante: D. FRANCISCO MARIA CRUCEIRA MAINE
Técnico: D. CARLOS JOVER RODRIGUEZ

Situacion: PLAZA VIEJA, 1, 14940 CABRA (CORDOBA)
Ref. Catastral: -

Asunto: LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de 11 de octubre de 2023 y de lo dispuesto en los articulos
302 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relacion con el expediente incoado a
solicitud de Edistribucion Redes Digitales, SLU, representada por D. Francisco Maria Cruceira Maine, referente a la
solicitud de licencia urbanistica de obras para la ejecucion de linea subterrdnea de baja tensién, cambio de tension y
ampliacion de potencia en Plaza Vieja, 1, se emite el siguiente informe técnico:

PRIMERO.- OBJETO DE LA SOLICITUD

Se solicita licencia urbanistica de obras para la ejecucion de linea subterrdnea de baja tension como
consecuencia del cambio de tension y ampliacion de potencia en el inmueble sito en Plaza Vieja, 1.

SEGUNDO.- ANTECEDENTES

Con fecha de 5 de octubre de 2023 y numero de registro 013/RET/E/2023/9196, se solicita licencia
urbanistica de obras.

Con fecha de 9 de octubre de 2023 y numero de registro 013/RET/E/2023/9372, se presenta documentacién
complementaria.

Con fecha de 11 de octubre de 2023, se dicta Providencia de Alcaldia por la que se dispone que por
Secretaria se emita informe juridico sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir en la tramitacion de la
solicitud formulada.

En la misma fecha, se emite informe de Secretaria sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir
en la tramitacion de la solicitud formulada.

Considerando que por la Oficina Técnica de este Ayuntamiento ha sido verificado el cumplimiento por la
interesada de los requisitos que, para la presentacion de la solicitud, se contemplan en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en la Ordenanza reguladora de
Obras del Ayuntamiento de Cabra, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba numero 159 de 19 de
agosto de 2020, en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y en el articulo 299 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, con fecha 5
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de julio de 2023, se dicta Providencia en la que se dispone iniciar, conforme a la propuesta de la Oficina Técnica de
este Ayuntamiento, expediente de otorgamiento de licencia de obras, a los efectos de tramitar el procedimiento
regulado en el articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y 297 a 304 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A su vez, se dispone que, por los Servicios Técnicos y Juridicos municipales, se emita informe técnico y
juridico, conforme a las prescripciones del apartado primero del articulo 302 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

Con fecha de 11 de diciembre de 2023 y numero de registro 013/RSA/S/2023/10877, se solicita informe a la
Delegacion Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.

Con fecha de 16 de enero de 2024 y numero de registro 013/RET/E/2024/328, se recibe Resolucién de la
Delegacion Territorial en Cordoba de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.

TERCERO.- NORMATIVA URBANISTICA Y TERRITORIAL DE APLICACION

En relacion con la normativa urbanistica, es de aplicacion la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, LISTA), asi como el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de
29 de noviembre (en adelante, RGLISTA).

Del mismo modo, es de aplicacion la Ordenanza reguladora de Obras del Ayuntamiento de Cabra (en
adelante, Ordenanza), publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba nimero 159 de 19 de agosto de
2020.

Con respecto a la ordenacion urbanistica vigente, es de aplicacion el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cabra (en adelante, PGOU de Cabra), publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia numero 94, de fecha 17 de mayo de 2010.

En cuanto a la ordenacion territorial vigente, resulta de aplicacion el Plan de Ordenacidon del Territorio del
Sur de Cordoba, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 57, de fecha 22 de marzo de 2012.

Finalmente, resulta de aplicacion la Ordenanza Municipal reguladora de las obras que se realicen en la via
publica, vados y del acceso de vehiculos a bienes inmuebles desde las vias de dominio o uso publico, publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba nimero 205 de 26 de octubre de 2012 (en adelante, Ordenanza de obras
en via publica)

CUARTO.- DOCUMENTACION TECNICA APORTADA

Habiendo sido verificado por la Oficina Técnica de este Ayuntamiento el cumplimiento por la interesada de
los requisitos relativos a la documentacion administrativa que, para la presentacion de la solicitud, se contemplan
en los articulos 66 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, 29 de la Ordenanza y 299 del RGLISTA, se comprueba que la
documentacion técnica aportada es conforme a los citados preceptos. Asi, junto a la solicitud se acompafia:

- Proyecto de ejecucion y Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, suscrito por el ingeniero técnico industrial
D. Carlos Jover Rodriguez.
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- Estudio sobre la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y las me-
didas para su clasificacion y separacion por tipos en origen, suscrito por el ingeniero técnico industrial D.
Carlos Jover Rodriguez.

- Comunicacion de la aceptacion por parte de la Direccidn Facultativa del encargo realizado por el promo-
tor para llevar a cabo las funciones que a cada uno de los técnicos compete segun legislacion vigente,
que habrdn de responsabilizarse de la coordinacion de todos los aspectos técnicos y de seguridad que
afecten al proyecto y a la ejecucion de las obras, siendo asumida por el ingeniero técnico industrial D.
Mario Higueras Vacas y visada por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industrial de Jaén.

QUINTO.- ADECUACION A LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA APLICABLE

De conformidad con el articulo 288 del RGLISTA y, en idénticos términos, el articulo 29 de la Ordenanza,
constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la Administracion municipal de que las
actuaciones de los administrados sujetas a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Concretamente, el articulo 290 del RGLISTA establece que la licencia de edificacion, obras e instalaciones
tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticas vigentes. De igual forma, el articulo 25 de la Ordenanza sefiala
que la licencia previa de obra es el acto reglado de la Administracion municipal por el cual, previa comprobacion de
la conformidad de la solicitud con las condiciones establecidas por las normas vigentes se autoriza al solicitante el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a realizar actos de uso del suelo.

Por todo ello, los servicios técnicos municipales han procedido al estudio de la documentacion obrante en el
expediente, al objeto de confrontarlo con la ordenacion urbanistica y territorial vigente y la legislacion que le resulta
de aplicacion a la actuacion solicitada en el emplazamiento correspondiente.

Tal y como se desprende de la documentacion técnica, la actuacion afecta a bienes de dominio publico.

Asi, el articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, establece que las instalaciones
que se ubiquen o discurran en cualquier clase y categoria de suelo, deberdn tenerse en cuenta en el correspondiente
instrumento de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberd precisar las posibles instalaciones y calificar
adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de
las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.

A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico, reconocidas de
utilidad publica por la esta ley, tendrdn la condicion de sistemas generales.

De otro lado, el articulo 53 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, recoge que para la puesta en
funcionamiento de nuevas instalaciones de transporte, distribucion, produccion y lineas directas contempladas en la
presente ley o modificacion de las existentes se requerird de la autorizacion administrativa previa, la autorizacion
administrativa de construccion, que es la que nos ocupa, y la autorizacion de explotacion.

Los procedimientos administrativos de autorizacion tendrdn cardcter reglado y respetardn los principios de
objetividad, proporcionalidad, transparencia, igualdad y no discriminacion, sin que, en ningin caso, pueda
supeditarse el otorgamiento de la autorizacion al pago de costes o al cumplimiento de requisitos no vinculados al
desarrollo de cada actividad.

Finalmente, se dispone que las autorizaciones administrativas a que se refiere este articulo serdn otorgadas
por la Administracion competente, sin perjuicio de las concesiones y autorizaciones que sean necesarias de acuerdo
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con otras disposiciones que resulten aplicables y en especial las relativas a la ordenacién del territorio y al medio

ambiente.

En cuanto a las limitaciones del dominio, el articulo 57 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, regula las
servidumbres de paso:

La servidumbre de paso de energia eléctrica tendrd la consideracion de servidumbre legal, gravard los
bienes ajenos en la forma y con el alcance que se determinan en la presente ley y se regird por lo dis-
puesto en la misma, en sus disposiciones de desarrollo y en la legislacion mencionada en el articulo an-
terior, asi como en la legislacion especial aplicable.

La servidumbre de paso aéreo comprende, ademds del vuelo sobre el predio sirviente, el establecimiento
de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de cables conductores de energia, incrementado en
las distancias de seguridad que reglamentariamente se establezcan.

La servidumbre de paso subterrdneo comprende la ocupacion del subsuelo por los cables conductores, a
la profundidad y con las demds caracteristicas que sefiale la legislacion urbanistica aplicable, todo ello
incrementado en las distancias de seguridad que reglamentariamente se establezcan.

Una y otra forma de servidumbre comprenderdn igualmente el derecho de paso o acceso y la ocupacion
temporal de terrenos u otros bienes necesarios para construccion, vigilancia, conservacion, reparacion de las
correspondientes instalaciones, asi como la tala de arbolado, si fuera necesario.

Asi

18

29,

01
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pues, de conformidad con el citado articulo 288 del RGLISTA, se comprueban los siguientes aspectos:

El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los actos sujetos a licen-

cia.

A. Vigencia de la normativa urbanistica y territorial.
La normativa urbanistica y territorial estd vigente. Las obras pretendidas se sitian en Plaza Vieja,
cuya clasificacion urbanistica conforme a la ordenacion urbanistica aplicable es de SUELO URBANO
con la categoria de CONSOLIDADO y aplicacion de las condiciones particulares de uso
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (VIARIO).
Asimismo, de acuerdo con la LISTA y el RGLISTA y la Disposicion transitoria primera de ambos textos
legales, la clasificacion del suelo se corresponde con SUELO URBANO.

B. Comprobacion de la presentacion de la totalidad de la documentacion exigible.
La documentacion exigida para el procedimiento que se estd tramitando se regula en los articulos
299 del RGLISTA y 29.1 de la Ordenanza. Asi, se comprueba que se ha presentado la totalidad de la
documentacion exigida para el otorgamiento de la licencia, a excepcion del documento justificativo
del abono de la tasa correspondiente.

La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas en los instrumentos de

ordenacion territorial y urbanisticos vigentes y a las Normas urbanisticas en ellos contenidas, asi como a

la planificacion territorial vigente. A tal fin, se ha verificado:

19 Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las distintas formulas de
propiedad horizontal.
La actuacion pretendida no afecta las condiciones anteriores.

29, Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
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La actuacion pretendida no afecta a los usos urbanisticos ni a las edificaciones preexistentes.
3¢9. Alineaciones y rasantes.
La actuacion pretendida no afecta a alineaciones o rasantes.

4¢°, Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacion permitida de la edificacion, situacion, separacion a
linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos, patios y construcciones auxiliares.

Los anteriores pardmetros no se aplican a la actuacion pretendida al tratarse de instalaciones de
suministro eléctrico.

No obstante, debe tenerse en cuenta que el articulo 7.210 de las Normas Urbanisticas recoge que
en suelo urbano, salvo que se justificara cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones de
abastecimiento de energia serdn subterrdneas. La ejecucion de las obras necesarias para ello podra
ser exigida por el Ayuntamiento solo cuando estdn acabadas las que definen alineaciones y rasantes
o se hicieren simultdneamente.
Asimismo, el articulo 8.30 de las Normas Urbanisticas preceptua que el Ayuntamiento de Cabra
podrd denegar la ubicacion de cajas y contadores de abastecimiento de agua, electricidad o
cualquier otro servicio en las fachadas de los edificios cuando considere que las mismas pueden
causar efectos negativos sobre la imagen urbana.

59, Dotaciones y equipamientos de cardcter publico o privado previstos para la parcela o solar.
No es de aplicacion.

69. Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

Ordenanza reguladora de obras del Ayuntamiento de Cabra

De acuerdo con el articulo 5 de la Ordenanza y en relacion con el control de legalidad exigido en la
misma para los medios de intervencion, se comprueba:

a) La integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacion
exigible para la realizacion de la actuacion urbanistica.

La documentacion técnica se adecua a los articulos 299 del RGLISTA y 29.1 de la Ordenanza.
b) La habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto.

El técnico autor de la documentacion técnica es competente para la redaccion de la misma,
conforme a la normativa vigente.

¢) La conformidad de la actuacion pretendida con la ordenacion urbanistica y con las condiciones
establecidas en el PGOU de Cabra.

Visto cuanto antecede, se comprueba que la actuacion pretendida es conforme a la ordenacion

urbanistica.
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d) Las condiciones de seguridad contra incendios, salubridad, medioambientales y de accesibilidad
establecidas por la normativa sectorial de aplicacion.

No es de aplicacion.

Ordenanza de obras en via publica

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ordenanza, la realizacion de cualquier obra en el
suelo, vuelo o subsuelo de la red viaria y de los espacios de dominio publico estard condicionada a la
obtencion de la preceptiva licencia municipal o autorizacion.

A su vez, el articulo 17 indica que el trazado de las obras de canalizacion deberd ubicarse
preferentemente sobre los espacios destinados a acerado. Si ello no fuese posible, se utilizard como
segunda opcion para acometer las obras los espacios destinados a aparcamientos, y solo se
ejecutardn obras sobre la calzada cuando se justifique suficientemente la imposibilidad de elegir
alguna de las otras opciones anteriores.

Las redes de servicios publicos no podrdn atravesar las zonas verdes, a no ser que sea
absolutamente imposible localizarlas en otra situacion, en cuyo caso deberdn hacerlo de forma
subterrdnea, debidamente sefializadas y canalizadas a una profundidad minima de 1,50 m., todo
ello en cumplimiento de lo previsto en la Ordenanza Municipal de Parques, Jardines y Arbolado del
término municipal de Cabra, de 16 de abril de 2004 en relacién con las zonas verdes.

De acuerdo con la documentacion técnica presentada, la linea proyectada discurre por zonas donde
existe acerado.

Es conveniente tener en cuenta que, a fin de tener informacion exacta del recorrido de todas las
conducciones y compatibilizar las obras de instalacion de cada Compadia con las de las demds,
antes del inicio de los trabajos las empresas deben recabar los planos de instalacion de
conducciones de las de aquellas otras que puedan verse afectadas. Si fuese necesario, deberd
realizarse a mano catas de prueba para localizar los servicios existentes antes de iniciar las
excavaciones, solicitdndose incluso la presencia de técnicos de la Compaifia que pudiera quedar
afectada.

Cuando las obras afecten también a la calzada por donde circulan vehiculos a motor, deberd
comunicarse su ocupacion a la Policia Local, al menos con 48 horas de antelacidn al inicio de los
trabajos, sin que en ningun momento pueda quedar cortada parcial o totalmente al trdfico la
misma sin recabar el correspondiente permiso de la Delegacion de Seguridad y Trdfico, debiendo
cumplir con las condiciones técnicas de corte que disponga expresamente el citado Organismo.

La licencia deberd estar en poder de los encargados de la ejecucion de las obras mientras éstas
duren, debiendo exhibirla a requerimiento de los Agentes de la Policia Local y/o de los funcionarios
encargados de inspeccionar la realizacion de los trabajos, pudiendo incluso ordenarse la suspension
cautelar de las obras si se negasen a mostrarla.

El trazado propuesto en el proyecto podrd ser susceptible de modificarse por el Ayuntamiento de
Cabra a propuesta de la Comisidon Técnica o en casos de urgencia por la Oficina Técnica cuando
existan causas justificadas para ello.

Cualquier modificacion del trazado o de las caracteristicas de la obra, deberd ser previamente
aprobada por el mismo drgano que autorizo la licencia inicial.
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Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ordenanza, las excavaciones se realizardn
mediante el empleo del equipo mds apropiado para el tipo de firme y pavimento de que se trate,
prohibiéndose expresamente el empleo de maquinaria pesada en aceras y zonas excluidas al trdfico
rodado. Los equipos empleados asegurardn un nivel de vibraciones, ruidos y contaminacion acustica
inferior a los mdximos establecidos por la normativa especifica que le es de aplicacion en la
Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra los Ruidos y Vibraciones en Cabra.

Cuando se abran zanjas proximas a plantaciones de arbolado, la excavacion no debe acercarse al
pie del mismo a una distancia inferior a 5 veces el didmetro del drbol, medido a la altura de un
metro desde el suelo y se procurard que la distancia sea como minimo de 1,50 m.

Las zanjas correspondientes a instalaciones de telecomunicaciones y energia eléctrica se ejecutardn
a la profundidad necesaria para que, desde el punto mds alto de sus elementos de proteccion de la
obra hasta el nivel del pavimento, quede una altura de al menos 40 cm. El ancho mdximo de la
zanja serd de 60 cm. Si por razones de profundidad o inestabilidad del terreno o cualquier otra
circunstancia debidamente acreditada fuese preciso ejecutar entibaciones, se ampliard la dimension
de la zanja hasta el espacio que sea estrictamente necesario. En todo caso, la canalizacion a
enterrar deberd respetar las normas sectoriales que regulen los servicios a que afecten. Salvo
condiciones especiales sefialadas en la licencia, la mdxima longitud permitida de zanja abierta
simultdneamente en su longitud continua serd de 50 metros, y el plazo mdximo de apertura serd de
2 dias hadbiles.

Segun se especifica en la documentacion técnica, la zanja prevista tiene una longitud de 41 metros,
una profundidad de 80 cm y una anchura de 40 cm.

En los cruces de calzada de vias con trdfico intenso, cauces, etcétera, se utilizard tecnologia de
perforaciones horizontales dirigidas. EI material resultante de la destruccion del pavimento y de los
materiales de la excavacion, salvo que los responsables de la Inspeccion Municipal consideren de
interés su recuperacion, podrd ser depositado, bien en contenedores metdlicos transportables, o
bien directamente sobre los camiones que los transporten, siempre que la incidencia sobre el
trdnsito peatonal y/o el trdfico rodado sea minima. Todos los productos desechables se trasladardn
inmediatamente a los lugares autorizados por el Ayuntamiento o legal y técnicamente habilitados
para la gestion de residuos.

Con respecto a las arquetas y tapas de registros, el articulo 19 preceptua que las arquetas se
instalardn preferentemente sobre el acerado. Solo en caso de imposibilidad justificada por la
concurrencia de numerosos servicios, podrdn situarse en la calzada u otros lugares, siendo de mayor
resistencia que las que se colocan sobre acerado. Podrdn ser prefabricadas o ejecutadas «in situ».
Siempre que sea compatible con las especificaciones técnicas de las distintas empresas
suministradoras, la terminacion de la arqueta en su parte superior se enrasard con el pavimento
existente o proyectado, pintando la tapa del registro del mismo color que el del pavimento que la
rodea de manera que quede lo mds integrada posible en éste, debiendo mantener la tapa en todo
momento en perfectas condiciones. El Ayuntamiento podrad exigir, previa propuesta de la Comision
Técnica, el uso compartido de arquetas y cdmaras de registro a las empresas de telecomunicaciones
para evitar la proliferacion excesiva de elementos singulares en la via publica. Las tapas de registro
serdn de fundicion nodular de granito esfenoidal o de otro material homologado que tenga la
durabilidad y resistencia adecuada al tipo de trdfico que soportan, y llevardn una inscripcion con el
texto de la «Compaiiia Suministradora». Para calles peatonales y de trdfico rodado la resistencia a
carga de rotura serd de 400 kN, y en aceras de 250 kN. El sistema de apoyo de la tapa sobre el cerco
garantizard la seguridad de la circulacion y evitard el ruido por el paso de vehiculos. Los cercos
tendran suficiente rigidez para evitar deformaciones. La conservacion y mantenimiento de estos
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elementos es responsabilidad del titular de los mismos. En el caso de arquetas o cdmaras
compartidas, esta responsabilidad serd exigible solidariamente a todos los operadores que la usen.
La dejacion de esta obligacion facultard a la Administracion Municipal a clausurar cautelarmente
cualquier elemento que no reuna las necesarias condiciones de seguridad y funcionalidad, o
supongan un peligro en la via publica o causen molestias a los vecinos.

Segun el articulo 20, el relleno de las zanjas en calzada y acera se realizard con zahorra artificial
hasta la base del firme. Podrdn también usarse dridos reciclados con caracteristicas similares,
siempre que se acredite ante la Oficina Técnica o la Comision Técnica que su granulometria se
encuentra en un intervalo entre 0 mm y 25 mm, y que el grado de computacion es del 90% de
Proctor Modificado. El espesor minimo de la capa de relleno del material indicado serd de 25 cm en
la calzada y de 10 cm en el acerado, con banda de sefializacion, debiendo estar la parte superior de
los tubos a una distancia minima de 40 cm de profundidad desde la capa de terminacion. El
extendido de los materiales de aportacion se realizard por capas de reducido espesor que
garanticen la obtencidn del grado de compactacion minimo exigido en cada capa, que serd del cien
por cien (100%) sobre el Proctor Modificado. El relleno de zanjas en el caso de las canalizaciones
que se realicen para la instalacion de los servicios de telecomunicaciones se realizard
exclusivamente con hormigdn. Si la zanja se rellena con hormigdn deberd quedar una capa de 10
cm de espesor de zahorra artificial entre el prisma de hormigon y el firme de acerado o calzada a
reponer, de manera que estén perfectamente diferenciados ambos elementos. El espesor de la capa
de hormigdn H-200 colocado sobre el relleno de tierras no serd nunca inferior a 30 cm en calzada y
a 15 cm en acera. El limite superior de acabado de hormigon estard en funcion del tipo de
pavimento a reponer. Las juntas de las zanjas en las calzadas se sellaran con una lechada de
emulsién y cemento, a fin de garantizar la impermeabilizacion de la base.

Respecto a la reposicion de los pavimentos en zonas rodadas, el articulo 21 establece que los
materiales empleados deberdn cumplir lo establecido en la legislacion vigente y en concreto por
defecto, con el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes (PG-
3). Salvo condiciones especificas impuestas de la licencia, las reposiciones de pavimentos se
realizaran con materiales de idéntica calidad, color y textura a los existentes en la zona de
actuacion.

En cuanto a la recepcion de las obras, el articulo 27 sefiala que al finalizar las obras y antes de su
puesta en servicio, las Compafiias, Empresas, Organismos o particulares presentardn ante la Oficina
Técnica del Ayuntamiento de Cabra el Acta de Recepcion de las mismas suscrita por técnico
competente, en la que se hard constar su correcta ejecucion y que las mismas se han realizado
ajustdndose a las condiciones establecidas en la licencia municipal. Las Compaiiias de Servicios
entregardn junto con el Acta de Recepcion un plano final, en papel y en soporte informdtico de la
obra realmente ejecutada en la instalacion del servicio.

En caso de ser necesario, para la ocupacion de la via publica, el articulo 28 dispone que para la
ubicacion de casetas de obra y el almacenamiento de materiales, herramientas y medios auxiliares,
se estudiard un emplazamiento estratégico que minimice la incidencia negativa de su ocupacion
aprovechando las zonas que no son utilizadas regularmente por el trdfico rodado. Se cuidard
expresamente la planificacion del trabajo de forma que se reduzca al minimo el tiempo de
permanencia en la obra de estos elementos. No se permitird el almacenamiento de materiales ni
medios auxiliares por mds tiempo del estrictamente necesario para su utilizacion o puesta en obra.
Su almacenamiento serd cuidadosamente ordenado, reduciendo el espacio ocupado en planta al
minimo imprescindible, estando prohibido utilizar como zona de acopio de material y demds
elementos auxiliares de la obra las zonas verdes. Al igual que ocurre con el resto de las obras que se
realizan en la via publica, serd obligatorio adoptar las medidas de proteccion y de seguridad de
vehiculos y peatones que en cada caso se hagan necesarias y las que expresamente se recojan en
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las condiciones de la licencia, con independencia de las que sean obligatorias para el personal que
se ocupa de la realizacion de los trabajos.

De otro lado, habida cuenta de que la actuacion conlleva la intervencion sobre el dominio publico,
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 15, se exigird al solicitante de la licencia el ingreso de una
cantidad en concepto de fianza que garantice el cumplimiento de las determinaciones contenidas en
la Ordenanza y la posterior y correcta reposicion del dominio publico afectado por las obras.

La fianza se establece aplicando el porcentaje del 10 % sobre la mayor de las cantidades siguientes:

1. La suma de costes de construccion.

2. Valor declarado de presupuesto de ejecucion de las obras que figure en la liquidacion del ICIO
correspondiente a la obra a ejecutar.

En base a lo anterior, resulta una fianza de 796,54 €, debiendo proceder al depdsito de su importe
con cardcter previo a la concesion de la licencia.

Habrd de comunicarse el inicio de las actuaciones que afecten al dominio publico a los Servicios
Municipales correspondientes con al menos 48 horas de antelacion para coordinar y supervisar las
actuaciones.

Transcurrido un afio desde la recepcion de las obras y la presentacion del certificado de finalizacion
de las mismas suscrito por el técnico competente, podrd solicitarse la devolucion de la cantidad
depositada en su dia, siempre que se hubiese repuesto correctamente el dominio publico afectado.
En caso contrario, podrd ordenarse que se reparen los dafios en el plazo y condiciones que se estime
conveniente y, en caso de incumplimiento de la citada orden los servicios del Ayuntamiento de
Cabra ejecutardn subsidiariamente las obras que sea necesario realizar a costa del titular de la
licencia.

39 La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios incluidos en
los Catdlogos.

De acuerdo con el Plano de Localizacion de Elementos Catalogados del PGOU de Cabra, el inmueble se
encuentra incluido en la delimitacion del entorno del Castillo de los Duques de Sessa y de las Murallas
de Cabra.

Por Decreto 580/1961, de 16 de marzo, se declaré Paraje Pintoresco el Parque Municipal de la Fuente
del Rio, el antiguo Castillo de los Dugues de Sessa y las Murallas de Cabra. El Castillo tiene actualmente
la consideracion de Bien de Interés Cultural en base a la Disposicion adicional segunda de la Ley
16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol. A su vez, estd inscrito en el Catdlogo General
de Patrimonio Histérico de Andalucia por la Disposicién adicional tercera de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia. Asimismo, tal y como se establece en la Disposicion
adicional 42 de la citada Ley 14/2007, cuenta con un entorno de proteccién de 50 metros en suelo
urbano.

En base a lo anterior y de conformidad con el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, serd
necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
cardcter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de
todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion.
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Segun dispone el articulo 9.28 de las Normas Urbanisticas, para la realizacion de obras, edificaciones,
instalaciones o actuaciones en las zonas anteriores serd preceptivo la emision de informe previo por
parte del érgano competente de la Consejeria de Cultura en los procedimientos de autorizacidn, en el
que se establezcan de forma motivada las actuaciones que en su caso deban realizarse.

Tal y como se dispone en el antecedente cuarto, se tiene Resolucion de la Delegacion Territorial en
Cordoba de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte por el que se acuerda informar favorablemente
la actuacion pretendida, con las siguientes prescripciones:

- Las puertas de los registros que se instalen en fachada, tales como las CGP, serdn panelables con el
mismo material y color que el revestimiento de la fachada del edificio donde se instalen.

- Se respetard el trazado del pavimento actual y los elementos de pavimento que deban reponerse
tras ejecutar la canalizacion subterrdnea serdn idénticos a los existentes.

- Si durante la ejecucion de las obras se produjera el hallazgo de alguna evidencia arqueoldgica de-
berd procederse conforme a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de
Andalucia, comunicando dicho hallazgo de manera inmediata a esta Consejeria, "en ningun caso se
podrd proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico a la remocion de los restos o bienes hallados, que deberdn conservarse en el
lugar del hallazgo”.

49, La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser destinada al uso
previsto.

No es de aplicacion.

Téngase en cuenta que, de acuerdo con el articulo 5 de la Ordenanza, en ningun caso la intervencion
municipal controlard los aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de
los elementos o materiales empleados, ni de las exigencias del Cddigo Técnico de la Edificacion que excedan de lo
previsto en las Normas Urbanisticas y la citada Ordenanza.

Asimismo, en relacion con las instalaciones previstas en los edificios, dicho control no incluird la
comprobacion de las normativas especificas ni la verificacion de las condiciones técnicas reglamentarias, de cuyo
cumplimiento serdn responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la normativa reguladora para su
puesta en funcionamiento, y sin perjuicio del control que corresponda a otras Administraciones Publicas respecto de
la verificacion de su cumplimiento.

De la misma forma, segun lo dispuesto en el articulo 288 del RGLISTA, en los términos previstos en la
normativa sectorial, la actuacion municipal se extenderd, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al
examen del cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los Ayuntamientos,
sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos que la legislacion aplicable exija con cardcter previo a
la licencia.

SEXTO.- COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 140.3 de la LISTA y 299.1.f) del RGLISTA, en toda solicitud de
licencia deberd constar debidamente georreferenciada la actuacion de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las fincas
resultantes de la actuacion pretendida. A tal fin, la documentacion técnica incluye las siguientes coordenadas:
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N° apoyo Coordenadas X (m) Coordenadas Y (m) Sistema / Huso
Conversion A/S (PCR) 372181 4148169 ETRS89/30
y A1 N1
Arqueta A1 N2 372169 4148176 ETRS89/30
Arqueta A1 N3 372170 4148178 ETRS89/30
Arqueta A1 N4 372171 4148187 ETRS89/30
Arqueta A1 N5 372164 4148199 ETRS89/30
CGP ainstalar por el 372166 4148200 ETRS89/30
cliente

SEPTIMO.- ORGANOS Y ENTIDADES ADMINISTRATIVAS GESTORAS DE LOS INTERESES PUBLICOS
AFECTADOS.

El articulo 287 del RGLISTA advierte que no pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de
actos de construccion o edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, que requieran
otras_autorizaciones o _informes administrativos previos, hasta que sean concedidas o emitidos, en los términos
recogidos en la Ley, en el Reqlamento y en la legislacion sectorial.

En ese sentido, se tiene Resolucion de la Delegacion Territorial en Cordoba de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte

OCTAVO.- COSTE DE LAS OBRAS

El coste real y efectivo de la construccion, instalacion u obra, entendiéndose por tal el coste de ejecucion
material de aquélla, al objeto de determinar la base imponible de los correspondientes tributos e ingresos de
derecho publico derivados de las obras, es el siguiente: 7.965,43 €.

NOVENO.- GESTION DE RESIDUOS

De acuerdo con el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberdn incluir la estimacion de la
cantidad de residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y
separacion por tipos en origen, de conformidad con el articulo 104.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

En ese sentido, el Estudio de Gestion de Residuos que acompafia a la solicitud de la licencia urbanistica de
obras indica que la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se generardn en la obra serdn 11,11
m’.

Asi pues, en defecto de Ordenanza municipal, el articulo 81 del citado Decreto establece que el importe de

dicha fianza serd del 1% del presupuesto de ejecucion material total de la obra, esto es 79,65 €.

En virtud de todo lo anterior,

SE INFORMA

Favorablemente sobre la solicitud de licencia urbanistica de obras para la ejecucion de linea subterrdnea de
baja tension, cambio de tension y ampliacion de potencia en Plaza Vieja, 1, puesto que, de acuerdo con el articulo
302 del RGLISTA, se ha comprobado la adecuacion de la actuacion a la ordenacion territorial y urbanistica aplicable,
asi como que se ha presentado la totalidad de la documentacion exigible para el procedimiento que se estd
tramitando.
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No obstante lo anterior, de acuerdo la Resolucion de la Delegacion Territorial en Cordoba de la Consejeria

de Turismo, Cultura y Deporte, deberdn tenerse en cuenta las siquientes prescripciones:

- Las puertas de los registros que se instalen en fachada, tales como las CGP, seran panelables con el
mismo material y color que el revestimiento de la fachada del edificio donde se instalen.

- Serespetard el trazado del pavimento actual y los elementos de pavimento que deban reponerse tras
ejecutar la canalizacion subterrdnea serdn idénticos a los existentes.

- Si durante la ejecucion de las obras se produjera el hallazgo de alguna evidencia arqueoldgica deberd
procederse conforme a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Anda-
lucia, comunicando dicho hallazgo de manera inmediata a esta Consejeria, "en ningun caso se podrd
proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico a la remocion de los restos o bienes hallados, que deberdn conservarse en el lugar del hallaz-

”

go”.

Igualmente, las obras pretendidas deberdn ajustarse a los articulos 17 al 22 de la Ordenanza Municipal
requladora de las Obras que se realicen en la via publica, debiendo comunicarse a la Policia Local, al menos con
48 horas de antelacion al inicio de los trabajos, cuando las obras afecten al trdfico rodado y, en cualquier caso, a
los Servicios Municipales correspondientes con al menos 48 horas de antelacion para coordinar y supervisar las
actuaciones.

Una vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica de obras, deberdn tenerse en cuenta las siquientes
consideraciones:

12. INICIO DE OBRAS

Habida cuenta de la documentacion presentada y de la exigida conforme al apartado 3.9 del articulo 37 y el
articulo 29.1 de la Ordenanza, el inicio de las obras quedard supeditado a la presentacion de la documentacion
siguiente:

- Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.

- Impreso de comunicacion de inicio de obras (Modelo 11).

- Proyecto de Ejecucion segun se define en el Cddigo Técnico de la Edificacion, o documentacion que lo

complete, visado por el colegio profesional correspondiente.

- Estudio de Sequridad y Salud o Estudio Bdsico en su caso, visado por el colegio profesional correspon-
diente.

- Declaracidon responsable de técnico competente sobre la concordancia entre proyecto bdsico y de ejecu-
cion, los proyectos parciales y otra documentacion técnica sobre tecnologias especificas o instalaciones
del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse para la ejecucion de las obras (Modelo 12).

- Documento justificativo de haber depositado la fianza para asequrar la correcta gestion de los residuos
generados que, de acuerdo con el articulo 81 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el importe de dicha fianza serd de 79,65 €.

Segun establece el apartado 3.3 del articulo 29 de la Ordenanza, la presentacion de la documentacion
mencionada habilitard para el inicio de las obras objeto de la licencia.

Igualmente, conforme al apartado 5 del citado articulo, la autorizacion de inicio de obras, expresa o
presunta, en ningun caso amparard modificaciones que no hayan sido declaradas expresamente y no impedird la
adopcion, en su caso, de las medidas pertinentes para la proteccion de la legalidad urbanistica. Dicha autorizacion
no supondrd conformidad con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto respecto al cumplimiento de las
exigencias bdsicas de la edificacion, ni alterard el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.
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De otro lado y segun lo dispuesto en el articulo 15 de la Ordenanza Municipal reguladora de las Obras
que se realicen en la via publica, se exigird al solicitante de la licencia el ingreso de una cantidad en concepto de
fianza que garantice el cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Ordenanza y la posterior y correcta
reposicion del dominio publico afectado por las obras, depositdndose con cardcter previo a la licencia una fianza
cuya cuantia serd de 796,54 €.

Una vez se presente el certificado de finalizacion de las obras suscrito por el técnico competente, podrd
solicitarse la devolucion de la cantidad depositada en su dia, siempre que se hubiese repuesto correctamente el
dominio publico afectado. En caso contrario, podrd ordenarse que se reparen los dafios en el plazo y condiciones
que se estime conveniente y, en caso de incumplimiento de la citada orden, los servicios del Ayuntamiento de Cabra
ejecutardn subsidiariamente las obras que sea necesario realizar a costa del titular de la licencia.

SEGUNDO.- OCUPACION DE ViA PUBLICA O PARCELAS COLINDANTES

En caso de que las obras puedan producir algiun tipo de afeccion a la via publica o a las parcelas
colindantes, deberdn preverse los elementos auxiliares que puedan producir dichas afecciones, tales como vallados,
andamios, cajon de obra, instalaciones provisionales de obra o similares, procurando la menor afeccion a los viales
publicos y parcelas colindantes, garantizando en cualquier caso las condiciones de seguridad de los peatones, la
continuidad de los servicios urbanos y el paso de vehiculos de emergencia.

A estos efectos y previo al inicio de las obras debera presentar al Ayuntamiento solicitud para el
establecimiento de cualquiera de los elementos antes resefiados, especificando posibles afecciones a las parcelas
colindantes y las medidas de seguridad a adoptar. En cualquier caso, serd obligatorio el cierre o vallado de todas las
obras de nueva edificacion, reforma general o reforma parcial.

TERCERO.- EFICACIA Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA

En relacion con la eficacia temporal y caducidad de los medios de intervencion y segun lo dispuesto en los
articulos 141 de la LISTA, 307 del RGLISTA y 13 de la Ordenanza, las licencias se otorgardn por un plazo
determinado, tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella. En caso de que no se determine
expresamente, se entenderdn otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y
de tres afios para la terminacion de estas. Estos plazos se computardn a partir del dia siguiente al de la notificacion
de la licencia y se suspenderdn cuando el interesado no pueda cumplir con ellos por causa imputable a la
Administracion.

Los plazos para iniciar y terminar las obras podrdn prorrogarse justificadamente, antes de su vencimiento y
por un periodo no superior al inicialmente acordado, mediante la presentacion de una comunicacion previa. La
prorroga para iniciar las obras no podrd ejercitarse cuando se produzcan modificaciones en la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de otorgar la licencia.

El érgano competente para otorgar la licencia declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, su
caducidad, previa audiencia del interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracion de caducidad extinguird la autorizacion, no pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, si no
se solicita y obtiene una nueva licencia.

CUARTO.- MODIFICACIONES DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Con arreglo a lo previsto en el articulo 19 de la Ordenanza, las alteraciones que se pretendan introducir
durante la ejecucion de las obras autorizadas precisardn aprobacion municipal cuando supongan cambios de uso o
afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la
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edificabilidad, al nimero de viviendas, a las condiciones de seguridad, a su impacto paisajistico si se trata de obras
en dreas o elementos protegidos o a la alteracion de elementos incluidos en su ficha en el caso de edificios
catalogados o con algun nivel de proteccion. La licencia que se conceda se limitard a recoger el contenido de la
madificacion, haciendo referencia a la licencia que se modifica.

En esta misma direccion, el articulo 311 del RGLISTA recoge que, si durante la ejecucion material de obras
amparadas en licencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, deberd obtenerse licencia
urbanistica cuyo objeto serd la alteracion de que se trate. Si dichas alteraciones se correspondan con actuaciones
sometidas a declaracion responsable, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedardn sujetas a este
medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y obtener una nueva licencia.

QUINTO.- FINALIZACION DE LAS OBRAS

Segun lo dispuesto en los articulos 293 del RGLISTA y 36 de la Ordenanza, la actuacion pretendida quedard
sometida a solicitud de primera utilizacion mediante declaracion responsable. El solicitante serd el titular de la
licencia otorgada para la ejecucion de las obras o las personas fisicas o juridicas que ostenten el derecho legal sobre
las fincas, que deberd ser debidamente documentado. Asi, una vez terminadas las obras, el solicitante deberd
presentar la siguiente documentacion:

- Impreso de Declaracion Responsable (Modelo 8).

- Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.

- Declaracion de Alteracion Tributaria Catastral (Modelo 900D de Hacienday), si procede.

- Certificado final de obras visado en el que, como minimo, ha de constar: que la actuacion se encuentra
completamente terminada y que se ajusta a la documentacion técnica aportada con la solicitud de li-
cencia presentada en su dia para ejecutar las obras.

- Certificados de Instalaciones.

Es todo cuanto se debe informar,

En Cabra, a fecha de la firma electronica.
Fdo.: El Técnico Municipal.”

Visto el informe juridico emitido al efecto por la Secretaria General, de fecha 25-06-2024, que obra en el
expediente administrativo de referencia.

La Junta de Gobierno Local, por UNANIMIDAD de todos los miembros presentes en la sesion, ACUERDA
CONCEDER a Edistribucion Redes Digitales , S.L.U. licencia urbanistica de obras para la ejecucion de linea
subterranea de baja tension, cambio de tensidon y ampliacion de potencia en Plaza Vieja, n2 1, de esta localidad,
con base en el informe técnico mas arriba transcrito y con los condicionantes incluidos en el mismo.

2.-2 SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS PARA REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS SITA EN C/LA FUENTE (GEX 2023/27195).

Se dio cuenta del escrito presentado por D. Antonio Benitez Lopera, con | B rcsistrado de
entrada en este Ayuntamiento con el n2 6689, de fecha 12-12-2023, (expediente Gex 2023/27195), por el que
solicita licencia urbanistica de obras para la reforma de una vivienda unifamiliar entre medianeras en C/ La Fuente,
n2 16 de esta localidad.

Visto el informe favorable del arquitecto municipal, de fecha 21-06-2024, del siguiente tenor:

“Expediente n. °: GEX 27195/23
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Promotor: D. ANTONIO BENITEZ LOPERA

Técnico: D. RICARDO LOPEZ CAMPANA

Situacion: CALLE LA FUENTE, 16, 14940 CABRA (CORDOBA)
Ref. Catastral: 2381905UG742850001QG

Asunto: LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de 18 de diciembre de 2023 y de lo dispuesto en los articulos
140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 302 del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en relacion con el expediente incoado a solicitud
de D. Antonio Benitez Lopera, referente a la solicitud de licencia urbanistica de obras para la reforma de una
vivienda unifamiliar entre medianeras sita en calle La Fuente, 16, se emite el siguiente informe técnico:

PRIMERO.- OBJETO DE LA SOLICITUD

Se solicita licencia urbanistica de obras para la reforma de una vivienda unifamiliar entre medianeras sita en
calle La Fuente, 16, 14940 (Cabra), con referencia catastral 2381905UG742850001QG.

La edificacion existente cuenta con tres plantas de altura sobre rasante. Se encuentra situada entre
medianeras con fachada hacia la calle La Fuente. Tras la edificacion principal existe un patio y al fondo de la parcela
se erige una construccion auxiliar adosada al lindero trasero.

La reforma pretendida consiste en la sustitucion de la cubierta inclinada de la sequnda crujia de la vivienda
por una cubierta plana transitable cuyo acceso se produce a través de la instalacion de una escalera de caracol en el
patio existente. Asimismo, se redistribuye la vivienda modificando la ubicacion del salén y un dormitorio en planta
baja y aumentando la superficie del distribuidor en planta primera. Finalmente, se reforma la cocina y se sustituyen
carpinterias y algunos revestimientos.

A la vista de las obras pretendidas, no resultan afectados los pardmetros urbanisticos existentes.

SEGUNDO.- ANTECEDENTES

Con fecha de 12 de diciembre de 2023 y numero de registro 013/RE/E/2023/6687, se solicita licencia
urbanistica de obras.

Con fecha de 18 de diciembre de 2023, se dicta Providencia de Alcaldia por la que se dispone que por
Secretaria se emita informe juridico sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir en la tramitacion de la
solicitud formulada.

En la misma fecha, se emite informe de Secretaria sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir
en la tramitacion de la solicitud formulada.

Considerando que por la Oficina Técnica de este Ayuntamiento ha sido verificado el cumplimiento por la
persona interesada de los requisitos que, para la presentacion de la solicitud, se contemplan en la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en la Ordenanza
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reguladora de Obras del Ayuntamiento de Cabra, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba numero
159 de 19 de agosto de 2020, en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y en el articulo 299 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, con fecha 14 de julio de 2023, se dicta Providencia en la que se dispone iniciar, conforme a la propuesta
de la Oficina Técnica de este Ayuntamiento, expediente de otorgamiento de licencia de obras, a los efectos de
tramitar el procedimiento regulado en el articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y 297 a 304 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

A su vez, se dispone que, por los Servicios Técnicos y Juridicos municipales, se emita informe técnico y
juridico, conforme a las prescripciones del apartado primero del articulo 302 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

TERCERO.- NORMATIVA URBANISTICA Y TERRITORIAL DE APLICACION

Con relacion a la normativa urbanistica, es de aplicacién la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, LISTA), asi como el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de
29 de noviembre (en adelante, RGLISTA).

Del mismo modo, es de aplicacion la Ordenanza reguladora de Obras del Ayuntamiento de Cabra (en
adelante, Ordenanza), publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cordoba numero 159 de 19 de agosto de
2020.

Con respecto a la ordenacion urbanistica vigente, es de aplicacion el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cabra (en adelante, PGOU de Cabra), publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nimero 94, de fecha 17 de mayo de 2010.

En cuanto a la ordenacion territorial, resulta de aplicacion el Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de
Cordoba, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia niumero 57, de fecha 22 de marzo de 2012.

CUARTO.- DOCUMENTACION TECNICA APORTADA

Habiendo sido verificado por la Oficina Técnica de este Ayuntamiento el cumplimiento por la persona
interesada de los requisitos relativos a la documentacion administrativa que, para la presentacion de la solicitud, se
contemplan en los articulos 66 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, 29 de la Ordenanza y 299 del RGLISTA, se
comprueba que la documentacion técnica aportada es conforme a los citados preceptos. Asi, junto a la solicitud se
acompafia:

- Proyecto Bdsico y Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, suscrito por el arquitecto técnico D. Ricardo

Lépez Campaiia.

- Comunicacion de la aceptacion por parte de la Direccion Facultativa del encargo realizado por el promo-
tor para llevar a cabo las funciones que a cada uno de los técnicos compete segun legislacion vigente,
asumida por el arquitecto técnico D. Ricardo Lopez Campaiia.

- Estudio sobre la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y las me-
didas para su clasificacion y separacion por tipos en origen, suscrito por el arquitecto técnico D. Ricardo
Lépez Campaiia.
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QUINTO.- ADECUACION A LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA APLICABLE

De conformidad con el articulo 288 del RGLISTA y, en idénticos términos, el articulo 29 de la Ordenanza,
constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la Administracion municipal de que las
actuaciones de los administrados sujetas a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Concretamente, el articulo 290 del RGLISTA establece que la licencia de edificacion, obras e instalaciones
tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticas vigentes. De igual forma, el articulo 25 de la Ordenanza sefiala
que la licencia previa de obra es el acto reglado de la Administracion municipal por el cual, previa comprobacion de
la conformidad de la solicitud con las condiciones establecidas por las normas vigentes, se autoriza al solicitante el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a realizar actos de uso del suelo.

Por todo ello, los servicios técnicos municipales han procedido al estudio de la documentacion obrante en el
expediente, al objeto de confrontarlo con la ordenacion urbanistica vigente y la legislacion que le resulta de
aplicacion a la actuacion solicitada en el emplazamiento correspondiente.

A tal efecto y de conformidad con el citado articulo 288 del RGLISTA, se comprueban los siguientes aspectos:

59, El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los actos sujetos a licen-
cia.

C. Vigencia de la normativa urbanistica y territorial.

La normativa urbanistica y territorial esta vigente. Las obras pretendidas se sitiuan sobre una
parcela cuya clasificacion urbanistica conforme a la ordenacion urbanistica aplicable es de SUELO
URBANO con la categoria de CONSOLIDADO, calificado como RESIDENCIAL y aplicacion de las
condiciones particulares de la zona de CASCO ANTIGUO subzona 1 (CA1).

Asimismo, de acuerdo con la LISTA y el RGLISTA y la Disposicion transitoria primera de ambos textos
legales, la clasificacion del suelo se corresponde con SUELO URBANO.

Vista la solicitud realizada, el uso pretendido, esto es, vivienda unifamiliar, es compatible
urbanisticamente conforme al articulo 8.22 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra (en
adelante, Normas Urbanisticas).

D. Comprobacion de la presentacion de la totalidad de la documentacion exigible.

La documentacion exigida para el procedimiento que se estd tramitando se regula en los articulos
299 del RGLISTA y 29.1 de la Ordenanza. Asi, se comprueba que se ha presentado la totalidad de la
documentacion exigida para el otorgamiento de la licencia, a excepcion del documento justificativo
del abono de la tasa correspondiente.

62. La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanisticos vigentes y a las Normas urbanisticas en ellos contenidas, asi como a
la planificacion territorial vigente. A tal fin, se ha verificado:

79. Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las distintas formulas de

propiedad horizontal.
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El inmueble sobre el que pretende intervenirse se ajusta a las condiciones de parcela establecidas en
las Normas Bdsicas de Edificacion y a las condiciones particulares de parcelacion de la zona de
vivienda CA1 (articulos 7.9 al 7.15 y 8.11, Normas Urbanisticas).

89, Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.

De acuerdo con el articulo 8.22 de las Normas Urbanisticas, el uso residencial en su categoria de
vivienda unifamiliar se corresponde con el uso determinado de la zona CA.

La densidad y tipologia de la edificacion se ajustan a las condiciones establecidas en el articulo 8.12
de las Normas Urbanisticas.

99, Alineaciones y rasantes.

La edificacion proyectada cumple con las condiciones relativas a las alineaciones y rasantes
dispuestas en los articulos 8.12 al y 8.14 de las Normas Urbanisticas, toda vez que las alineaciones
son acordes a lo regulado en el en el Plano de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones,
Rasantes y Alturas del PGOU de Cabra.

109.Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacion permitida de la edificacion, situacion, separacion a
linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos, patios y construcciones auxiliares.

Debe tenerse en cuenta que la Disposicion transitoria tercera de las Normas Urbanisticas preceptua
que se considerardn en situacion de fuera de ordenanza las edificaciones, instalaciones, usos y
actividades parcialmente incompatibles con la ordenacion que no se encuentran afectadas por
viario, espacio libre o dotaciones y siempre situadas en suelo urbano consolidado; casos en los que
uno o varios pardmetros de la ordenanza asignada son disconformes con las edificaciones o usos
existentes.

En caso de estar afectadas por una nueva alineacion solo se permiten obras de conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion sin modificar los elementos estructurales ni realizar ampliaciones.

En los demds casos, se permiten cualquier tipo de obras de mantenimiento o reforma sin que se
incremente la superficie edificada o se supere la edificabilidad asignada por el Plan General.

A la observancia de la documentacion técnica, la actuacion pretendida no conlleva el aumento de la
superficie edificada estando, por tanto, entre las obras permitidas.

La edificacion existente cumple con las condiciones de edificabilidad (articulo 8.18, Normas
Urbanisticas), ocupacion sobre rasante y ocupacion bajo rasante (articulos 8.16 y 8.17, Normas
Urbanisticas) y alturas (8.13 y 8.14, Normas Urbanisticas). Si bien existen disconformidades en las
alturas métricas, las mismas no se modifican con la intervencion pretendida.

Igualmente, puede considerarse que la edificacion se ajusta a las condiciones de volumen y forma
contenidas en las Normas Bdsicas de Edificacion (articulos 7.37, 7.40, 7.42, 7.47 y 7.48, Normas
Urbanisticas).

No existen retranqueos dando cumplimiento al articulo 8.15 de las Normas Urbanisticas.

Existe una construccion auxiliar al fondo de la parcela estando prohibida por el articulo 8.20 de las
Normas Urbanisticas. No obstante, no se interviene sobre la misma.

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): 0 IONRAR 0 AORY OO N OO O
7AE8 FA2B 4049 65CD 9565 7AEBFA2B404965CD9565
Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse
en www.cabra.es
Firmado por Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 04-07-2024
VB de Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 04-07-2024




01

pie._fima_corto_dipu.

En cuanto al patio, el articulo 8.19 de las Normas Urbanisticas preceptiua que se autorizardn los
patios de ventilacion y luces y los patios de manzana, de acuerdo con las dimensiones establecidas
en las Normas Generales.

En ese sentido, el articulo 7.50 de las Normas Urbanisticas recoge que el patio de parcela es aquel
que estad situado en el interior de la edificacion o en contacto con alguno de los linderos de la
parcela salvo con el frontal y, por su funcion, pueden ser de ventilacion o de luces.

Por su parte, el articulo 7.53 dispone que en viviendas unifamiliares los patios se ajustardn a la
dimension minima de trescientos (300) centimetros y superficie minima de ocho (8) metros
cuadrados.

Asi las cosas, se comprueba que el patio existente se adectua a las dimensiones generales
establecidas en los articulos 7.50, 7.53 y 7.55 de las Normas Urbanisticas.

En referencia a los linderos privados, el articulo 7.99 de las Normas Urbanisticas recoge que los
cerramientos entre linderos privados podrdn ser opacos con una altura mdxima de 250 centimetros
medidos desde la rasante interior de la edificacion proyectada, cumpliendo los existente con la
altura maxima permitida.

112.Condiciones de Calidad e Higiene, de Seguridad de Dotaciones y Servicios de los edificios.

Segun lo dispuesto en los articulos 7.62, 7.65 y 7.71 de las Normas Urbanisticas, se cumplirdn las
condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/06 y
en vigor desde marzo de 2006, (en adelante, CTE) desarrolladas en el Documento Bdsico de
Salubridad, de Ahorro de Energia y de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad y Seguridad en Caso
de Incendio.

122.Condiciones de estética.
En términos generales, la edificacion existente se adapta en su disefio y composicion con el
ambiente urbano en el que se encuentra situada cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 7.84

al 7.88 y 8.23 de las Normas Urbanisticas.

Igualmente, los vuelos de los cuerpos y elementos salientes se adectan a lo establecido en los
articulos 7.94, 7.95 y 8.24 al 8.26 de las Normas Urbanisticas.

De la misma forma, la cubierta se ajusta a las condiciones exigidas en el articulo 8.27 de las Normas
Urbanisticas.

132.Condiciones particulares del uso residencial.
La vivienda resultante tiene la consideracion de vivienda exterior (articulo 7.108, Normas
Urbanisticas) cumpliendo con el programa minimo exigido (articulo 7.111, Normas Urbanisticas),
toda vez que las diferentes piezas con las que cuenta cumplen con cardcter general las dimensiones

superficiales minimas y las condiciones de calidad e higiene de la legislacion vigente.

En cuanto a la dotacion de aparcamientos, no existe dotacion minima de plazas (articulo 7.114,
Normas Urbanisticas).

14¢9.Dotaciones y equipamientos de cardcter publico o privado previstos para la parcela o solar.

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): 0 IONRAR 0 AORY OO N OO O
7AE8 FA2B 4049 65CD 9565 7AEBFA2B404965CD9565
Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse
en www.cabra.es
Firmado por Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 04-07-2024
VB de Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 04-07-2024




En cumplimiento de lo dispuesto en el PGOU de Cabra, existen las dotaciones y equipamientos
suficientes previstos para la parcela.

152.0rdenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 5 de la Ordenanza y en relacién con el control de legalidad exigido en la
misma para los medios de intervencion, se comprueba:

a) Laintegridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacion
exigible para la realizacion de la actuacion urbanistica.

La documentacion técnica se adecta a los articulos 299 del RGLISTA y 29.1 de la Ordenanza.
b) La habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto.

El técnico autor de la documentacion técnica es competente para la redaccion de ésta, tal y
como se regula en el articulo 10 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion.

¢) La conformidad de la actuacion pretendida con la ordenacion urbanistica y con las condiciones
establecidas en el PGOU de Cabra.

Visto cuanto antecede, se comprueba que la actuacion pretendida es disconforme a la
ordenacion urbanistica en algunos preceptos. No obstante, en aplicacion de la Disposicion
transitoria cuarta de las Normas Urbanisticas, las obras se encuentran entre las permitidas por
la ordenacion urbanistica.

d) Las condiciones de seguridad contra incendios, salubridad, medioambientales y de accesibilidad
establecidas por la normativa sectorial de aplicacion.

La documentacion técnica refleja el cumplimiento del Documento Bdsico de Seguridad en Caso
de Incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB Sl, en adelante).

Asimismo, en relacién con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, el citado Decreto no es de aplicacién puesto que el uso
pretendido se corresponde con una vivienda unifamiliar no reservada a personas con movilidad
reducida.

79. La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios incluidos en
los Catdlogos.

No existe afeccion a los bienes y espacios incluidos en el Catdlogo de Inmuebles y Elementos Protegidos
del PGOU de Cabra.
89. La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser destinada al uso

previsto.

De acuerdo con el articulo 13.3 de la LISTA, la parcela posee la condicion de solar al contar con los
servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion proyectada pueda ser destinada al uso previsto.
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Téngase en cuenta que, de acuerdo con el articulo 5 de la Ordenanza, en ningun caso la intervencion
municipal controlard los aspectos técnicos relativos a la sequridad estructural de las construcciones o la calidad de
los elementos o materiales empleados, ni de las exigencias del Cddigo Técnico de la Edificacion que excedan de lo
previsto en las Normas Urbanisticas y la citada Ordenanza.

Asimismo, en relacion con las instalaciones previstas en los edificios, dicho control no incluird la
comprobacion de las normativas especificas ni la verificacion de las condiciones técnicas reglamentarias, de cuyo
cumplimiento serdn responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la normativa reguladora para su
puesta en funcionamiento, y sin perjuicio del control que corresponda a otras Administraciones Publicas respecto de
la verificacion de su cumplimiento.

De la misma forma, segun lo dispuesto en el articulo 288 del RGLISTA, en los términos previstos en la
normativa sectorial, la actuacion municipal se extenderd, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al
examen del cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los Ayuntamientos,
sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos que la legislacion aplicable exija con cardcter previo a
la licencia.

SEXTO.- COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 140.3 de la LISTA y 299.1.f) del RGLISTA, en toda solicitud de
licencia deberd constar debidamente georreferenciada la actuacion de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las fincas
resultantes de la actuacion pretendida. A tal fin, la documentacion técnica incluye las siguientes coordenadas:

Coordenada X Coordenada Y
372259.08 4147972.43
372260.08 4147972.55
372265.24 4147973.38
372265.34 4147973.39
372266.58 4147973.58
372266.58 4147973.56
372266.59 4147973.53
372268.66 4147966.46
372264.77 4147965.09
372261.75 4147964.16
372261.48 4147964.07
372261.27 4147964.00
372260.00 4147969.03
372257.11 4147968.08
372256.51 4147972.14
372258.01 4147972.35
372258.02 4147972.30
372259.08 4147972.43

SEPTIMO.- COSTE DE LAS OBRAS
El coste real y efectivo de la construccion, instalacion u obra, entendiéndose por tal el coste de ejecucion

material de aquélla, al objeto de determinar la base imponible de los correspondientes tributos e ingresos de
derecho publico derivados de las obras, es el siguiente: 26.273,78 €.

OCTAVO.- GESTION DE RESIDUOS
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De acuerdo con el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberdn incluir la estimacion de la
cantidad de residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y
separacion por tipos en origen, de conformidad con el articulo 104.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

En ese sentido, el Estudio de Gestion de Residuos que acompaiia a la solicitud de la licencia urbanistica de
obras indica que la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se generardn en la obra serdn 64,99

m’.

Asi pues, en defecto de Ordenanza municipal, el articulo 81 del citado Decreto establece que el importe de
dicha fianza serd del 1% del presupuesto de ejecuciéon material total de la obra, esto es 262,74 €.

En virtud de todo lo anterior,
SE INFORMA

Favorablemente sobre la solicitud de licencia urbanistica de obras para la reforma de una vivienda
unifamiliar entre medianeras sita en calle La Fuente, 16, 14940 (Cabra), con referencia catastral
2381905UG742850001QG, puesto que, de acuerdo con el articulo 302 del RGLISTA, se ha comprobado la
adecuacion de la actuacion a la ordenacion territorial y urbanistica aplicable, asi como que se ha presentado la
totalidad de la documentacion exigible para el procedimiento que se estd tramitando.

No obstante, debe tenerse en cuenta que la_edificacion se encuentra en situacion de fuera de ordenanza
conforme a lo dispuesto en la Disposicion transitoria tercera de las Normas Urbanisticas al existir pardmetros
disconformes con dicha edificacion.

A tal efecto, mientras persistan disconformidades sélo se permiten obras mantenimiento o reforma sin que
se incremente la superficie edificada o se supere la edificabilidad asignada por el Plan General.

Una vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica de obras, deberdn tenerse en cuenta las siquientes
consideraciones:

PRIMERO.- INICIO DE OBRAS

Habida cuenta de la documentacion presentada y de la exigida conforme al apartado 3.9 del articulo 37 y el
articulo 29.1 de la Ordenanza, el inicio de las obras quedard supeditado a la presentacion de la documentacion
siguiente:

- Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.

- Impreso de comunicacion de inicio de obras (Modelo 11).

- Proyecto de Ejecucion segun se define en el Cddigo Técnico de la Edificacion, o documentacion que lo

complete, visado por el colegio profesional correspondiente.

- Estudio de Sequridad y Salud o Estudio Bdsico en su caso, visado por el colegio profesional correspon-
diente.

- Declaracidn responsable de técnico competente sobre la concordancia entre proyecto bdsico y de ejecu-
cion, los proyectos parciales y otra documentacion técnica sobre tecnologias especificas o instalaciones
del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse para la ejecucion de las obras (Modelo 12).

- Documento justificativo de haber depositado la fianza para asequrar la correcta gestion de los residuos
generados que, de acuerdo con el articulo 81 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el importe de dicha fianza serd de 262,74 €.
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- Comunicacion de la aceptacidn por parte de la Direccidn Facultativa del encargo realizado por el promo-
tor para llevar a cabo las funciones que a cada uno de los técnicos compete segun legislacion vigente,
que habrdn de responsabilizarse de la coordinacion de todos los aspectos técnicos y de seguridad que
afecten al proyecto y a la ejecucion de las obras. Esta comunicacion deberd estar visada por los Colegios
Profesionales correspondientes.

- Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones visado por el colegio profesional co-
rrespondiente, si procede.

Segun establece el apartado 3.3 del articulo 29 de la Ordenanza, la presentacion de la documentacion
mencionada habilitard para el inicio de las obras objeto de la licencia.

Igualmente, conforme al apartado 5 del citado articulo, la autorizacion de inicio de obras, expresa o
presunta, en ningun caso amparard modificaciones que no hayan sido declaradas expresamente y no impedird la
adopcion, en su caso, de las medidas pertinentes para la proteccion de la legalidad urbanistica. Dicha autorizacion
no supondrd conformidad con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto respecto al cumplimiento de las
exigencias bdsicas de la edificacion, ni alterard el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

De otro lado y sequn lo dispuesto en el articulo 5.38 de las Normas Urbanisticas, para las licencias de obras
de edificacion de nueva planta, reforma o ampliacion, previendo afeccion a los elementos de urbanizacion o
infraestructuras _existentes, su restitucion deberd realizarse a cargo del promotor, depositdndose con cardcter
previo a la licencia una fianza cuya cuantia serd del 1% del presupuesto de obra prevista, esto es, 262,74 €.

Una vez se presente el certificado de finalizacion de las obras suscrito por el técnico competente, podrd
solicitarse la devolucion de la cantidad depositada en su dia, siempre que se hubiese repuesto correctamente el
dominio publico afectado. En caso contrario, podrd ordenarse que se reparen los dafios en el plazo y condiciones
que se estime conveniente y, en caso de incumplimiento de la citada orden, los servicios del Ayuntamiento de Cabra
ejecutardn subsidiariamente las obras que sea necesario realizar a costa del titular de la licencia.

SEGUNDO.- OCUPACION DE VIA PUBLICA O PARCELAS COLINDANTES

En caso de que las obras puedan producir algun tipo de afeccion a la via publica o a las parcelas
colindantes, deberdn preverse los elementos auxiliares que puedan producir dichas afecciones, tales como vallados,
andamios, cajon de obra, instalaciones provisionales de obra o similares, procurando la menor afeccion a los viales
publicos y parcelas colindantes, garantizando en cualquier caso las condiciones de seguridad de los peatones, la
continuidad de los servicios urbanos y el paso de vehiculos de emergencia.

A estos efectos y previo al inicio de las obras deberd presentar al Ayuntamiento solicitud para el
establecimiento de cualquiera de los elementos antes resefiados, especificando posibles afecciones a las parcelas
colindantes y las medidas de seguridad a adoptar. En cualquier caso, serd obligatorio el cierre o vallado de todas las
obras de nueva edificacion, reforma general o reforma parcial.

TERCERO.- CONTADOR DE AGUA POTABLE

De acuerdo con el articulo 44 del Decreto 120/1991, de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del
Suministro Domiciliario de Agua, la instalacion que ha de servir de base para la colocacion de los contadores o
aparatos de medida, deberd ser realizada por instalador autorizado, por cuenta y cargo del titular del inmueble, y
en lugar que cumpla las condiciones reglamentarias.
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Cualquier modificacion del emplazamiento del contador o aparato de medida, dentro del recinto o
propiedad a cuyo suministro esté adscrito, siempre serdn a cargo de la parte a cuya instancia se haya llevado a cabo
aquélla. No obstante, serd siempre a cargo del abonado, toda modificacion en el emplazamiento del contador
ocasionada por cualquiera de los siqguientes motivos:

a) Por obras de reformas efectuadas por el abonado con posterioridad a la instalacion del contador y que

dificulten su lectura, revision o facilidad de sustitucion.

b) Cuando la instalacion del contador no responda a las exigencias de este Reglamento, y se produzca un

cambio en la titularidad del suministro.

A efectos de lo anterior, el articulo 35 del citado Decreto regula las condiciones de instalacion del contador.
Asi, dicho contador se instalard junto con sus llaves de proteccion y maniobra en un armario, homologado por la
Entidad suministradora, exclusivamente destinado a este fin, emplazado en la planta baja del inmueble, junto al
portal de entrada y empotrado en el muro de fachada o cerramiento de la propiedad que se pretende abastecer y,
en cualquier caso, con acceso directo desde la via publica.

Excepcionalmente, en caso debidamente justificado, podra instalarse el contador unico y sus llaves de
maniobra en una cdmara bajo el nivel del suelo, que ha de tener acceso directo desde la calle y situado lo mds
proximo posible a la fachada o cerramiento de la propiedad.

El armario o la cdmara de alojamiento del contador, estard perfectamente impermeabilizado y dispondrd de
desagiie directo al alcantarillado, capaz de evacuar el caudal mdximo de agua que aporte la acometida en la que se
instale. Asimismo, estardn dotados de una puerta y cerradura homologadas por la Entidad suministradora.

CUARTO.- EFICACIA Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA

En relacion con la eficacia temporal y caducidad de los medios de intervencion y segun lo dispuesto en los
articulos 141 de la LISTA, 307 del RGLISTA y 13 de la Ordenanza, las licencias se otorgardn por un plazo
determinado, tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella. En caso de que no se determine
expresamente, se entenderdn otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y
de tres afios para la terminacion de estas. Estos plazos se computardn a partir del dia siguiente al de la notificacion
de la licencia y se suspenderdn cuando el interesado no pueda cumplir con ellos por causa imputable a la
Administracion.

Los plazos para iniciar y terminar las obras podrdn prorrogarse justificadamente, antes de su vencimiento y
por un periodo no superior al inicialmente acordado, mediante la presentacion de una comunicacion previa. La
prorroga para iniciar las obras no podrd ejercitarse cuando se produzcan modificaciones en la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de otorgar la licencia.

El érgano competente para otorgar la licencia declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, su
caducidad, previa audiencia del interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracion de caducidad extinguird la autorizacion, no pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, si no
se solicita y obtiene una nueva licencia.

QUINTO.- MODIFICACIONES DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Con arreglo a lo previsto en el articulo 19 de la Ordenanza, las alteraciones que se pretendan introducir
durante la ejecucion de las obras autorizadas precisardn aprobacion municipal cuando supongan cambios de uso o
afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la
edificabilidad, al nimero de viviendas, a las condiciones de seguridad, a su impacto paisajistico si se trata de obras
en dreas o elementos protegidos o a la alteracion de elementos incluidos en su ficha en el caso de edificios
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catalogados o con algun nivel de proteccion. La licencia que se conceda se limitard a recoger el contenido de la
maodificacién, haciendo referencia a la licencia que se modifica.

En esta misma direccion, el articulo 311 del RGLISTA recoge que si durante la ejecucion material de obras
amparadas en licencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, deberd obtenerse licencia
urbanistica cuyo objeto serd la alteracion de que se trate. Si dichas alteraciones se correspondan con actuaciones
sometidas a declaracion responsable, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedardn sujetas a este
medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y obtener una nueva licencia.

SEXTO.- FINALIZACION DE LAS OBRAS

Segun lo dispuesto en los articulos 293 del RGLISTA y 36 de la Ordenanza, la actuacion pretendida quedard
sometida a solicitud de primera ocupacion mediante declaracion responsable. El solicitante serd el titular de la
licencia otorgada para la ejecucion de las obras o las personas fisicas o juridicas que ostenten el derecho legal sobre
las fincas, que deberd ser debidamente documentado. Asi, una vez terminadas las obras, el solicitante deberd
presentar la siguiente documentacion:

- Impreso de Declaracion Responsable (Modelo 8).

- Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.

- Declaracion de Alteracion Tributaria Catastral (Modelo 900D de Hacienday), si procede.

- Certificado final de obras visado en el que, como minimo, ha de constar: que la actuacion se encuentra
completamente terminada y que se ajusta a la documentacion técnica aportada con la solicitud de li-
cencia presentada en su dia para ejecutar las obras.

- Certificados de Instalaciones.

- Certificado expedido por la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones en el que conste
que ha sido presentado el correspondiente Proyecto Técnico de ICT, y el Certificado o Boletin de Instala-
cion, segun proceda, de que dicha instalacion se ajusta al Proyecto Técnico, si procede.

Es todo cuanto se debe informar,

En Cabra, a fecha de la firma electronica.
Fdo.: El Técnico Municipal.”

Visto el informe juridico emitido al efecto por la Secretaria General, de fecha 21-06-2024, que obra en el
expediente administrativo de referencia.

La Junta de Gobierno Local, por UNANIMIDAD de todos los miembros presentes en la sesion, ACUERDA
CONCEDER a D. Antonio Benitez Lopera licencia urbanistica de obras para la reforma de una vivienda unifamiliar
entre medianeras en C/ La Fuente, n2 16 de esta localidad, con base en el informe técnico mas arriba transcrito y
con los condicionantes incluidos en el mismo.

A efectos de regularizacion catastral, el interesado deberda ponerse en contacto con el Departamento del
Catastro de este Ayuntamiento.

3.-ASUNTOS DE URGENCIA.

No constan.
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4.-RUEGOS Y PREGUNTAS.

No se formulan.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde levantd la sesidn siendo las doce horas y treinta y siete
minutos (12:37h) del dia de la fecha, de todo lo cual se extiende la presente, de lo que yo, la Secretaria Accidental,
certifico.

-FIRMADO ELECTRONICAMENTE EN LA FECHA DE LA FIRMA-
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